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Preambul

Societatea -Administrator a Parcului Industrial Urlati este societatea Ploiesti Industrial Parc
S.A..

Aceasta s-a infiintat la inceputul anului 2002 — atunci cand majoritatea marilor intreprinderi
erau in curs de restructurare, rata somajului inregistra un nivel ingrijorator si situatia economico-
sociala la nivelul judetului Prahova era din ce in ce mai nefavorabila.

Societatea Ploiesti Industrial Parc S.A. a obtinut titlul de parc industrial, pentru Parcul
Industrial Urlati in anul 2009, Ordinul nr. 177/13.08.2009 al Ministerului Administratiei si Internelor.
Societatea are in acest moment o suprafata de 35,06 hectare in orasul Urlati.

Parcul Industrial Urlati situat in partea de sud — est a judetului Prahova, la 4 km distantd de
DN 1B Ploiesti — Buziu si 6 km distantd de gara Cricov, cu acces direct din DJ 102C. intreaga
suprafati este deja ocupatd de citre doua mari companii din SUA si Autria, renumite pe plan
international, DETERGENTI S.A. parte a trustul PROCTER & GAMBLE, unul dintre cei mai mari
producétori (aproximativ 300 de marci) pe plan mondial de produse de igiena, detergenti, cosmetice i
ALPLA PACKAGING ROMANIA S.A., societatea a concernului austriac ALPLA GROUP , furnizor
important de ambalaje din plastic al gigantului american PROCTER & GAMBLE..

Ca societate-administrator a acestui parc, societatea Ploiesti Industrial Parc S.A. este
organizata in conformitate cu Legea nr. 31/1990, sub forma de societate pe actiuni, avand ca actionar
majoritar judetul Prahova, prin Consiliul Judetean Prahova cu aproximativ 99,64% din actiuni si
actionar minoritar Municipiul Ploiesti, prin Consiliul Local Ploiesti cu aproximativ 0,36%.

In vederea atingerii obiectivului de dezvoltare regionala, sunt sprijinite investitiile initiale,
realizate in parcul industrial, prin acordarea urmatoarelor facilitati fiscale:

a)scutirea de la plata impozitului pe cladiri, prevazuta de art. 20 lit. ¢) din Legea nr.
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile ulterioare;

b)scutirea de la plata impozitului pe teren, prevazuta de art. 20 lit. b) din Legea nr. 186/2013
privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, cu modificarile ulterioare;

c)scutirea de la plata taxelor percepute pentru modificarea destinatiei terenului aferent
parcului industrial sau pentru scoaterea din circuitul agricol a terenului aferent parcului industrial,
prevazuta la art. 20 lit. a) dinLegea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, cu modificarile ulterioare;

d)scutirea,numai cu acordul autoritatilor publice locale, de la plata oricdror taxe datorate
bugetelor locale ale unitatilor administrativ-teritoriale pentru eliberarea oricdror certificate de
urbanism, autorizatii de construire si/sau autorizatii de desfiintare de constructii pentru terenurile si
cladirile din infrastructura parcului, ce fac parte integrantd din parcul industrialde la plata taxelor
percepute, prevazuta la art. 20 lit. d) Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor

industriale, cu modificarile ulterioare.

I. Definitii ale unor termeni si expresii

Art.1.In cuprinsul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmitorul inteles:
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1.administratorul parcului - persoani juridica de drept privat, roméand, infiintatd in conditiile legii
de catre fondator cu scopul de a constitui un parc industrial, de a dobéndi si detine titlul de parc
industrial, eliberat prin hotirire a Guvernului, respectiv de a gestiona si administra, in conformitate
cu prezenta lege, parcul industrial;

2.cheltuielile de mentenantii comune - sumele de bani datorate administratorului parcului, de cétre
rezidentii parcului, lunar, in baza contractului de administrare si in temeiul legii, reprezentdnd
contravaloarea cotei-pérti proportionale din cheltuielile efectuate lunar de cétre administratorul
parcului cu lucrérile i serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite, dupd caz,
asupra infrastructurii comune, calculate si facturate de cétre administratorul parcului, in conformitate
cu regulamentul adoptat in acest sens;

3.cheltuielile de mentenantii individuale - sumele de bani datorate administratorului parcului de
catre rezidentul parcului, lunar, in baza contractelor de prestdri de servicii conexe (contracte de
prestari service de distributie utilitati), reprezentdnd contravaloarea cheltuielilor efectuate lunar de
catre administratorul parcului cu lucrédrile §i serviciile de distributie, mentenantd, reparafii si/sau
modemiziri convenite, dupd caz, asupra infrastructurii exclusive aferente unititii ce formeaza
obiectul respectivului contract, calculate i facturate de cdtre administratorul parcului, in conformitate
cu prevederile legale si regulamentul adoptat in acest sens;

4.contravaloare utilititi-sume de bani stabilite si datorate administratorului de cétre rezidentii
parcului, in baza contractelorde furnizaresi distributiede gaze naturale, energie electrica, apé,
canalizare, contracte incheiate conform legislatiei specifice;

5.contract de administrare si contracte de prestiri de servicii conexe - contractul incheiat in
forma scrisi intre administratorul parcului i rezident, prin care se stabileste cadrul juridic care
guverneaza raporturile juridice dintre acestia, in sensul cd administratorul parculuiasigurarezidentului
serviciile de intretinere (curatenie stradala, deszapezire, intretinere spatii verzi), exploatare, revizii,
reparatii si deservire drumuri $i iluminat public precum si constituirea in favoarea acestuia a unui
drept de servitute ne-exclusiva privind accesul direct de la terenul aflat in folosinta la reteaua de
drumuri de acces proprietatea administratorului parcului si la reteaua de drumuri nationale, cu
suprafata drumului corespunzatoare pentru transportul cu autovehicule de orice tip, inclusiv
autovehicule trafic greu, drepturile si obligatiile reciproce si interdependente privind asigurarea
folosintei a uneia sau mai multor unitati, precum si asigurarea tuturor §i oricéror utilitati §i servicii
necesare activitdtilor desfagurate in cadrul parcului industrial, dintre care enumeram, cu titlu
exemplificativ: furnizareasi distributia de gaze naturale, energie electrica, apd, servicii de canalizare,
folosinta cailor de transport de orice fel edificate pe terenul din perimetrul parcului industrial, de catre
administratorul parcului, in schimbul plégii contravalorii acestora de ctre rezidentul parcului;
6.fondator— autoritate a administratiei publice locale — Consiliul Judetean Prahova;

7.infrastructura parcului industrial - ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu
energie electricd, retele de telecomunicatii, retele de alimentare cu gaze, retele de alimentare cu apa,
retele de canalizare, cdi de transport, drumuri edificate pe terenul din perimetrul parcului industrial
care se afla In proprietatea administratorului parcului sau, dupé caz, a rezidentilor parcului industrial,
parciri §i servicii de internet;

8.infrastructura comuni - parte integrantd din infrastructura parcului industrial ce constd din partile
destinate folosintei comune de citre toti rezidentii parcului a constructiilor, instalatiilor, partilor
componente din sistemele de alimentare cu energie electricd, refelele de telecomunicatii, retelele de
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alimentare cu gaze, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, precum si céile de transport
de orice fel edificate pe terenul aferent parcului industrial, parcéri i servicii de internet;
9.infrastructura exclusivii - parte integrantd din infrastructura parcului industrial ce constd din
constructiile, instalatiile, partile componente din sistemele de alimentare cu energie electricd, refelele
de telecomunicatii, retelele de alimentare cu gaze, refelele de alimentare cu apd, retelele de canalizare
aferente unititilor existente in cadrul parcului industrial;

10.penalititi - daune-interese compensatorii evaluate anticipat prin intermediul regulamentelor,
datorate de citre cei care incalci obligatiile ce izvordsc din dispozitiile prezentei legi, regulamente
si/sau contractul de administrare si prestdri de servicii conexe, fie rezidenti, fie administratorul
parcului, dupd caz;

11.regulamente - acte juridice unilaterale elaborate de catre administratorul parcului, conform Legii
nr.186/2013, cu fortd obligatorie fata de toti rezidentii parcului, care reglementeazd modalitatea
concretd de organizare si functionare a parcului industrial;

12.rezidentul parcului-orice operator economic, persoand juridicd roménd si/sau strdind, ONG-uri,
institutii de cercetare si alte unitdti care nu au personalitate juridicd, care functioneaza conform legii gi
desfisoara activitdfi economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetérii stiintifice gi/sau de
dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice §i inovative, industriale etc., in cadrul parcului
industrial:

(i)in baza unui contract de administrare §i prestdri de servicii conexe; sau

(ii)in calitate de proprietar cesionar ori chirias, dupd caz, al unui imobil situat in perimetrul parcului
industrial, care nu este proprietatea administratorului parcului;

13.titlul de parc industrial - actul administrativ emis solicitantului de cétre organul de specialitate al
administratiei publice centrale care confera platformei industriale, platformei industriale existente ori
terenului destinat parcului industrial regimul juridic de parc industrial prevézut de Legea nr. 186/2013;
14.unitate - parte integrantd a parcului industrial, proprietatea administratorului parcului sau, dupd
caz, a rezidentilor parcului industrial, conectatd la infrastructura parcului, in cadrul céreia unul ori mai
multi dintre rezidentii parcului, dupa caz, desfasoard activitati economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetirii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologicd agroindustriale, logistice si
inovative, industriale si altele in cadrul parcului industrial, intr-un regim de facilitati specifice, cu
respectarea dispozitiilor Legii nr.186/2013.

IL. Domeniile de activitate acceptate in Parcul Industrial Urlati

Art.2. Societatea PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A. urmaregte ca in Parcul Industrial

Urlati si se realizeze cu preponderentd urmitoarele activitati:
a) de productie in diferite ramuri industriale;
b) de distributie, in care predomin activitdfile de depozitare mérfuri si logistica;
¢) de servicii, in care predomind industriile producétoare de servicii.

Pe langd activitafile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltirii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii
conexe: furnizare de utilitati (doar de Societatea —Administrator), curdfenie si paza, servicii de
evidentd contabild, asistentd in afaceri, servicii de asigurare si altele similare acestora sau in legdturd

directd cu acestea.
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Art3. In Parcul Industrial Urlati, rezidentii sunt obligati sd desfisoare numai activititile
pentru care sunt autorizati, si asigure §i s respecte, totodatd, masurile de protectie a mediului.
Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea gi functionarea parcurilor industrial.

Art.4. Data la care se dobéndeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Urlati este data
incheierii de catre rezident a contractului de cesiune, inchiriere, administrare §i prestdri servicii
conexe cu societatea PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A..

III. Obligatiile Societitii-Administrator

Art5. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului, Societaii-
Administrator PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A. {i revin, in principal, urmétoarele atributii si
obligatii:

a) sd respecte si si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive
impotriva rezidenilor Parcului, la obligativitatea respectdrii de cétre rezidentii Parcului a
regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri
de munci in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

b) sd incheie contractele de administrare i prestéri de servicii conexe cu rezidentii Parcului,
potrivit legii si prezentului Regulament;

c) sa asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosintd asupra unititilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare §i prestiri servicii conexe incheiate cu acestia, inclusiv dreptul
acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitdtilor in baza contractelor incheiate
conform legii;

d) si asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosint asupra infrastructurii comune din Parcul
Industrial Urlati;

e) si efectueze lucrdrile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizdri asupra
infrastructurii Parcului, astfel incét s asigure rezidentilor Parcului folosinta normaléd asupra
unitatilor, infrastructurii exclusive i infrastructurii comune;

f) sa incheie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitéti;

g) si elaboreze strategia de organizare, functionare i dezvoltare a Parcului Industrial Urlati;

h) sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu;

i) sa gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului Industrial Urlati, in
conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului;

j) si depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii ori cofinantdrii,
dupa caz, a proiectelor investitionale de intretinere gi/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a
infrastructurii Parcului Industrial;

k) s& colaboreze si sd coopereze Cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in
scopul implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

1) s dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial;

m) sd indeplineascé orice alte obligatii stipulate in contractele incheiate cu rezidentii si/sau in

regulamentele proprii.
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IV.Drepturile Societitii-Administrator

Art.6. In cadrul raporturilor contractuale fincheiate cu rezidentii Parcului, Societafii-
Administrator PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A. ii revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a) si incaseze de la rezidentii Parcului sumele de bani datorate Societdtii-Administrator de cétre
acestia, in baza contractelor de cesiune, inchiriere, administrare i prestéri de servicii conexe si
a prezentului Regulament de Organizare si Functionare;

b) dreptul exclusiv si discretionar de a alege furnizorul oricarei utilitati necesare functionarii
Parcului Industrial; rezidentii parcului industrial pot face propuneri cu caracter facultativ
Societatii-Administrator in ceea ce priveste utilitatile necesare parcului industrial si furnizorii
propusi, fara ca acesta sa afecteze sau sa restranga dreptul acestuia mentionat anterior;
rezidentii parcului industrial pot, conform prevederilor legale sa-si aleaga furnizorul de energie
electrica si de gaze naturale;

¢) recunoasterea competentei exclusive si discretionare a administratorului parcului in ceea ce
priveste orice fel de decizie de natura juridica, tehnica sau economica in legatura cu
functionarea parcului industrial si implica un transfer al puterii de decizie cu privire la aceste
aspecte in favoarea administratorului parcului industrial; competenta se refera la deciziile ce
privesc functionarea parcului industrial cu aplicabilitate generala pentru toti rezidentii parcului
(decizii in ceea ce priveste serviciile si utilitatile oferite in cadrul parcului industrial), fara a
afecta sau restrange suveranitatea comerciala a fiecarui rezident, care este liber sa isi conduca
afacerile asa cum considera de cuviinta;

d) Societatea-Administrator are acces neingradit la orice elemente de infrastructura parcului
industrial, chiar situate pe proprietatea rezidentilor parcului industrial, in vederea verificarii
respectarii obligatiilor rezidentului, stabilite contractual sau prin regulemente, si a asigurarii
functionarii optime a parcului industrial, cu notificarea prealabila a rezidentului;
administratorul parcului industrial nu are obligatia de a notifica accesul in ipoteza in care
accesul este necesar efectuarii unor reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice,
limitarii unor pagube;

e) Societatea-Administrator are dreptul de a lua orice masuri in vederea inlaturarii oricaror
obstacole, restrangeri, limitari etc aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand a
fi suportate de catre rezidentul culpabil. Astfel de masuri pot cuprinde, fara a se limita la,
indepartarea obstacolului, ridicarea bunurilor abandonate, refuzul accesului mijloacelor
de transport si/sau utilajelor care pot periclita, in opinia administratorului, infrastructura
comuna etc.

f) sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de gestionare si de
administrare a Parcului Industrial Urlati;

g) si sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricirei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de cétre Societatea-Administrator;

h) pentru serviciile conexe prestate de catre administratorul parcului industrial, acesta
este indreptatit sa primeasca contravaloarea utilitatilor furnizate, conform facturilor emise de
proprii furnizori precum si o marja stabilita contractual, in functie de complexitatea serviciului

prestart;
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i) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare §i prestdri de servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

V. Obligatiile rezidentilor Parcului Industrial Urlati

Art.7. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator PLOIESTI
INDUSTRIAL PARC S.A., rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmétoarele atributii si
obligatii:

a) si inceapd lucridrile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 2
(doi) ani de la data intrérii In posesia unitéfii aflate in folosintd; rezidentul ii va comunica de
indatd Societitii-Administrator demararea lucrarilor de constructie, conform documentafiei
depuse la institutiile in drept;

b) si demareze, in termen de maximum 3 (trei) ani de la data intrare in vigoare a contractului prin
care i-a fost data folosinta terenului, activitatea declarata Societétii-Administrator;

¢) si realizeze lucrdrile proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de organele
competente, precum §i in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) si obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfdsurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate in intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare;

e) si respecte normele de protectie a muncii i S.U. in desfagurarea activititii proprii pentru care
este autorizat;

f) s incheie doar cu Societatea-Administrator contractele de utilitati (distributie energie electrica
si gaze naturale, prestarea serviciilor de alimentare cu apa si canalizare)

g) sd execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitatii la locatiile specificate si s& plateasca Junar sau la scadenti, conform reglementérilor
aplicabile, consumul de apd, energie electrica i termicd, canalizare si alte servicii, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu Societatea-Administrator;

h) si nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii i asupra
infrastructurii sau si schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfagurate,
fara acordul prealabil scris al societatii PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A;

i) s execute din fonduri proprii lucriri de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita;

j) sa incheie cu Societatea-Administrator contracte de administrare prin care se asigurd
rezidentului serviciile de intretinere (curatenie stradala, deszapezire, intretinere spatii verzi),
exploatare, revizii, reparatii si deservire drumuri si iluminat public precum si constituirea in
favoarea acestuia a unui drept de servitute ne-exclusiva privind accesul direct de la terenul
aflat in folosinta acestuia la reteaua de drumuri de acces proprietatea administratorului parcului
si la reteaua de drumuri judetene/nationale, cu suprafata drumului corespunzatoare pentru
transportul cu camioane si autovehicule de orice tip;

k) sa plateasca Societatii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare §i in

contractele de prestéri de servicii conexe;
1) s respecte regulamentele emise de citre Societatea-Administrator a Parcului Industrial Urlati;
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m) sd foloseascd unitatea/unitatile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusiva
aferentd, dupi caz, cu diligenta unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel
incét, cu exceptia uzurii normale, sé le men{ina in starea de la momentul obtinerii calitatii de
rezident;

n) sé respecte destinatia unit#fii stabilitd prin contractul de cesiune, inchiriere sau vanzare pe toatd
durata de existents a acesteia;

0) sd nu efectueze niciun fel de modificéri asupra Unitétii care reprezintd obiectul contractului
incheiat cu Societatea-Administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii
exclusive aferente, dupi caz, exceptind lucrérile necesare finalizirii investitiei asumate;

p) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial Urlati, stabilite prin
regulamentul elaborat de Societatea- Administrator a Parcului;

q) sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia In vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sd obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea
unitdtii/unitétilor, dupa caz;

r) sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de cétre Societatea-
Administrator si aplicabile raporturilor juridice néscute intre rezidenti si societatea PLOIESTI
INDUSTRIAL PARC S.A;

s) si aduci la cunostinta tuturor angajatilor, colaboratorilor gi vizitatorilor normele de conduita
stabilite prin contractul de administrare, contractele de prestdri servicii conexe §i prin
regulamente si au responsabilitatea totaldin asigurarea respectérii acestor norme de cétre terti,
sub sanctiunea raspunderii pentru daunele provocate;

t) si se abtind de la orice fel de manifestdri, actiuni, declaraii, comunicéri publice care aduc
atingere reputatiei si bonitétii parcului industrial;

t) de a initia concilierea oricdrei dispute intervenite intre rezidentul in cauzdsi Socictatea-
Administrator, anterior formularii unei cereri in justitie.

VL. Drepturile rezidentilor Parcului Industrial Urlati

Art8. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator PLOIESTI
INDUSTRIAL PARC S.A., rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a) dreptul de folosintd asupra unitafii/unitatilor care formeaza obiectul contractelor incheiate in
mod legal de citre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament si a
Legii nr.186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune gi exclusive, dupd caz, aferente
unitatii/unitatilor care formeazi obiectul contractelor de cesiune, inchiriere de administrare si a
contractelor de furnizare/distributie/prestare servicii incheiat in nume personal de catre
rezidenti cu Societatea-Administrator a Parcului;

¢) dreptul de preemtiune in cazul vinzérii unitétii/unitatilor aflate in folosinta rezindentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de cétre Societatea-
Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament §i a Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.
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VII. Infrastructura Parcului Industrial Urlati

Art.9. Parcul Industrial Urlati dispune de urmitoarele utilitédti si dotéri:

a) refea de energie electrica;

b) retea de gaze naturale;

¢) retea de api;

d) retea de canalizare menajera;

¢) refea de canalizare pluviala;

f) retea de iluminat stradal si perimetral;

g) retea internd de cii de acces i de transport, aprovizionare i de distributie bunuri pentru fiecare

rezident;

h) retea de telecomunicatii, care apartine operatorilor zonali si nationali de telecomunicatii.

Art.10. Racordarea retelei de drumuri din interiorul Parcului Industrial se face la drumul judetean
102C si prin acesta la drumul national 1B (drum European 577) fiecare unitate avand acces direct la
reteaua de drumuri nationale.

Art.11 Alimentarea cu gaz metan, racordarea la refeaua de gaze naturale se realizeazi pe baza
unui proiect tehnic avizat de citre societatea Distrigas Sud Retele S.A. (Operatorul de sistem) si a
unui aviz de principiu emis de citre societatea PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A. Intocmirea
proiectului si executia brangérii la reteaua oragului intrd in sarcina rezidentilor interesati.

Art.12. Racordarea la reteaua de energie electrica se realizeaza din punctele de conexiune,
proprictatea Societatii-Administrator, care sunt conectate la statia de transformare de 110/20 KV,
proprietatea Filialei de Distributie a Energiei Electrice "Electrica Distributie Muntenia Nord" S.A. .

Art.13. Reteaua de apd din cadrul parcului este proprietatea Societétii-Administrator, este
racordatd la reteaua operatorului zonal de apa Hidro Prahova S.A. si este adusi la limita de proprietate
a fiecarui rezident al Parcului Industrial Urlati.

Art.14. Retelele de canalizare pluviald si menajerd sunt proprietatea Societatii-Administrator,
deservesc tofi rezidentii din cadrul Parcului si sunt racordate la reteaua publica de canalizare a
orasului Urlati.

Art.15. Reteaua de iluminat stradal si perimetral se afld in proprietatea exclusivd a Societitii-
Administrator care a demarat proiecte de modernizare in concordanti cu politica mondiald de
economisire a energiei electrice si reducerea polusrii mediului.

VIII. Dobéndirea si exercitarea de ciitre rezidenti a dreptului de folosintii asupra unititilor
din Parcul Industrial Urlati. Taxa de administrare

Art.16. Dobéandirea §i exercitarea de citre rezidenti a dreptului de folosintd asupra unititilor din
Parcul Industrial Urlati se realizeazi, in principal, in baza contractelor cesiune si inchiriere pe care
societatea PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A. le incheie cu rezidentii Parcului, in urma procedurii
de selectie a operatorilor economici care au inregistrat oferte, care sunt negociate cu fiecare rezident
in parte.

Art.17. Rezidentii mai dobandesc dreptul de folosinta asupra unitétilor din Parcul Industrial Urlati
prin cumpararea unitétilor de la vechii rezidenti ai Parcului, cu acordul Societatii-Administrator, cu
conditia respectarii prezentului regulament si a desfasurarii activitatilor economice prevazute in Legea

nr. 186/2013.
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Art.18. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Urlati, care nu au calitatea de proprietar, le este
interzis si subcesioneze/subinchirieze terenul dat in folosintd sau si vanda ori inchirieze spatiile de
productie realizate din investitiile proprii fard acordul prealabil scris al Societatii-Administrator. in
cazul obtinerii aprobarii Societétii-Administrator, noile activitafi trebuie si respecte profilul general
de activitate al Parcului. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Ploiesti le este interzis sa schimbe,
fara acceptul prealabil scris al Societétii-Administrator, profilul initial al activitatii in considerarea
caruia i-a fost acceptata oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si
adaptare a productiei proprii la cerintele de piata. Schimbdrile vor fi admise, Ins8, doar cu respectarea
profilului general de activitate al Parcului.

Art.19. Regulile referitoare la regimul circulaiei pietonale i cu autovehicule in incinta Parcului
Industrial Urlati sunt reglementate distinct de cétre Societatea-Administrator, printr-un regulament
obligatoriu adoptat conform art. 14, alin. (3), lit. €) din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale.

Art20. Exercitarea de catre rezidentii Parcului Industrial Urlati a dreptului de folosintd asupra
infrastructurii comune este reglemntata prin prezentul regulament §i contractul de administrare,
prezentat in Anexa la prezentul regulament.

Art.21.Taxa de administrare se pliteste de cétre rezidentul persoand juridica incepand cu data
semnarii contractului de administrare §i a contractelor de prestdri servicii conexe, pe toatd durata
exploatarii terenului in Parcul Industrial Utlati, valoarea acesteia find stabiliti de Societatea-
Administrator pentru fiecare rezident al parcului prin contractul de administrare. Taxa de administrare
se achita de la data intrarii in vigoare a contractului de administrare, care coincide cu data intrarii in
vigoare a contractului de cesiune.

Art.22. In schimbul taxei de administrare, Societatea-Administrator asigurd rezidentilor serviciile
de iluminat public, de curdtire si deszépezire in spatii comune, de supraveghere a accesului in Parcul
Industrial Urlati si in spatiile comune, de intretinere si de reparare a drumurilor interioare comune sia
spatiilor verzi, va efectua demersurile necesare intretinerii §i repardrii retelelor de utilitati pand la
limita unitatii aflate in folosint#/in proprietateprecum si constituie in favoarea rezidentilorun drept de
servitute ne-exclusiva privind accesul direct de 1a terenul aflat in folosinta acestora la reteaua de
drumuri de acces proprietatea Societatii-Administratorsi la reteaua de drumuri nationale, cu suprafata
drumului corespunzatoare pentru transportul cu autovehicule de orice tip, inclusiv autovehicule trafic

greu.

IX. Dispozitii finale

Art.23. Administratorul Parcului Industrial Urlati isi rezerva dreptul de a modifica sau amenda
prezentul regulamentcomunicand acest lucru  rezidentilor, conform prevederilor legale, inainte de
aplicarea lor, fard a impune insd incheierea unui nou Regulament.

Art.24. Administratorul parcului industrial nu poate fi tinut de nicio prevedere a contractului
de administrare, de contractele de prestari servicii conexe, in cazul in care un act normativ cu caracter
general intervenit ulterior semnarii acestor contracte modifica conditiile contractuale stabilite initial.
In aceasta situatie contractele se modifica de drept, noile conditii fiind obligatorii incepand cu data
stabilita pentru intrarea in vigoare a actului normativ modificator.

Art.25. incalcarea de cétre rezidenti a oricaror obligatii stabilite prin prezentul Regulament, prin
contractele de administrare, prin contractele de cesiune sau inchiriere §i prin contractele de servicii
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conexe (de utilitati) dau dreptul Societétii-Administrator de a suspenda obligatia de a presta serviciile
contractate, pand la indeplinirea integrald a obligatiilor rezidentilor.

Art.26.0Ordinea serviciilor care pot fi suspendate de cdtre Societatea-Administrator
este urmatoarea:

a) interzicerea accesului tertilor céitre unitatea rezidentului, pentru incalcarea obligatiilor stabilite

contractual ce dureazi de mai bine de 30 zile;

b) intreruperea furnizarii energiei electrice pe o perioadd de o ora in decursul unei sdptdméni,

pentru incilcarea obligatiilor stabilite contractual ce dureazd de mai bine de 40 de zile;

¢) interzicerea accesului la infrastructura comund si sistarea utilitatilor pentru incélcarea

obligatiilor stabilite contractual ce dureazé de mai bine de 60 de zile.

Art.27. Deseurile toxice sau periculoase pentru sénitate nu vor putea fi depozitate in incinta
parcului industrial, Rezidentii avind obligatia de a lua in regim de urgen{d masurile necesare pentru
ridicarea si distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare gi de mediu in materie.
Este interzisd arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta parcului industrial sau pe terenul aferent
acestuia.

Art.28. Prezentul Regulament de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Urlati va fi
aprobat prin hotdrare a Consiliului de Administratic a societatii Ploiegti Industrial Parc S.A. dupa ce
va fi publicat si va ramane in consultare pe web site-ul propriu al administratorului parcului
(www.industrialparc.ro) timp de cel putin 30 de zile. Regulamentul este obligatoriu pentru tofi
rezidentii Parcului Industrial Urlati §i completeaza contractele de administrare si contractele de
prestiri servicii conexe (de utilitati).
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CONTRACTUL - CADRU DE ADMINISTRARE
NR.... DIN DATA DE ...c.cccoueueeee..

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Societatea PLOIESTI INDUSTRIAL PARC S.A. cu sediul in Ploiesti, Str. Sferei nr. 1, Judetul
Prahova, tel: 0244.434 028, fax: 0244.434 027, OP 1, CP 147, e-mail: office@industrial-parc.ro,
capital social subscris si varsat: 15.291.910 lei, inmatriculaté la Oficiul Registrului Comertului sub
numarul J2002000020291, C.LF. RO 14380546, avand contul numaérul
RO53BTRLRONCRTOV1776821  deschis la  Banca  Transilvania, reprezentatd de

.......................... , in functia de Director General, in calitate de prestator

si
............................ veere S RLJ/SA/PE.A,, cu sediul Tn  .oooovviinnn S ciiiiiiiiiiin, 0L
...... , judetul ...........cccounnn ..., Inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului sub nr. J./..../ ...,
cod de inregistrare fiscald ................... avand contul OT. ....c.cooiiiiiiiiiniann. deschis la
.................. , legal reprezentats Prin ....eeeseeeesss, avand functia de teeseesessnsssensanyil calitate de

beneficiar, pe de alti parte, de comun acord au convenit incheierea prezentului contract.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului constd in asigurarea serviciilor de intretinere (curatenie stradala,
deszapezire, intretinere spatii verzi), exploatare, revizii, reparatii si deservire drumuri §i iluminat
public precum si constituirea in favoarea beneficiarului a unui drept de servitute ne-exclusiva
privind accesul direct de la terenul aflat in folosinta beneficiarului la reteaua de drumuri de acces
proprietatea prestatorului si la reteaua de drumuri nationale, cu suprafata drumului corespunzatoare
pentru autovehicule de orice tip, inclusiv autovehicule trafic greu.

Art. 2 Serviciile oferite in baza acestui contract au ca scop garantarea de cétre prestator, cé pe toatd
durata prezentului CONIACT vievuvesrransssrnassenransnnenees S.R.L./S.A./P.F.A. va beneficia de siguranta

necesara desfasurarii activitatii in bune conditii.

I1I. DURATA

Art. 3 Prezentul contract este valabil pe perioada in care beneficiarul are in folosinta/proprietate

imobile in incinta Parcului Industrial Urlati.
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IV. MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

Art. 4 4.1. Taxa de administrare este de ... lei/luna, fara TVA si reprezintd o indemnizatie pentru
servicitle prestate SotiBtatll . nuianuipnisisis , conform obiectului contractului, care desfigoard
activitdti economice pe teritoriul Parcului Industrial Urlati.

4.2. Taxa de administrare perceputa se recalculeaza la sfarsitul fiecarui an in functie de
cheltuielile cu lucrarile de reparatii, de amortizari, de cresterile salariale sau de costurile cu
intretinerea retelelor de drumuri si iluminat.

4.3. Plata de catre beneficiar a taxei administrare, mentionata la art.4, pct. 4.1., nu exonereaza
beneficiarul de efectuarea oricarei alte plati sau costuri similare catre prestator pentru energie
electrica, apa, gaze naturale, canalizare etc..

Art. 5 5.1. Facturile vor fi emise la data de 01 in fiecare luna contractuala, iar pretul se va pléti in 10
zile lucrdtoare de la data emiterii facturii.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar pe baza unei facturi emise de cétre prestator, pana la
data scadentei stabilite de parti conform art. 5.1, in contul bancar al prestatorului
RO53BTRLRONCRTOV17768201— BT Ploiesti.

5.3. O copie a facturii va fi transmisa prin fax/e-mail beneficiarului, la solicitarea acestuia, in
ziua emiterii acesteia, originalul urmand a fi comunicat reprezentantilor societatii sau expediat prin
posta, cu confirmare de primire.

5.4. In cazul in care pe documentul de platd nu se mentioneazd obiectul pldtii, se considera
achitate facturile in ordine cronologica.

V. OBLIGATIILE PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 6 A. Drepturile si Obligatiile prestatorului:
Prestatorul are urmiitoarele drepturi:

a) Sa interzica accesul autovehiculelor si camioanelor pe drumurile asfaltate din
parcul industrial daca au cauciucurile rotilor incarcate cu pamant, noroi sau pietris
sau din care se scurg materiale transportate (balastru, beton, pamant etc.) ce pot
deteriora grav starea acestor drumuri sau pot obtura gaigarele de scurgere a apei
pluviale, existand pericolul obstructionarii retelei de canalizare (ape pluviale).
Accesul acestor autovehicule se va face pe drumurile pietruite din sau de langa
incinta.

b) Sa intrerupa iluminatul in cazul deteriorarii unor instalatii ale societatii Ploiesti
Industrial Parc S.A., cand acestea se datoreaza beneficiarului, pana la remedierea
defectiunilor;

c¢) Sa tripleze valoarea taxei de administrare in cazul in care rezidentii nu respecta
obligatia prevazuta la art. 6, pct. B., lit. d) de la ,,obligatiile beneficiarului”;

d) Saincaseze la termenele stabilite contravaloarea facturilor emise.

Prestatorul are urmitoarele obligatii:

a) Si convind cu beneficiarul programul de revizii si reparatii pentru instalaiile
proprii ale societatii Ploiesti Industrial Parc S.A.;

b) S# efectueze reviziile §i reparatiile planificate ale instalatiilor proprii prestatorului;
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¢) S& ia imediat mésuri de remediere a defectiunilor survenite la instalatiile proprii
prestatorului, semnalate de beneficiar;

d) Sdrespecte obligatiile prevézute In contractele de utilititi;

e) Sa aduca la cunostinta beneficiarului, in scris, modificarea taxei de administrare
care face obiectul contractului, cu cel putin 5 zile calendaristice inainte de aplicare.

B. Drepturile si obligatiile beneficiarului:
Beneficiarul are urmitoarele drepturi:

a) Sa& solicite, in scris, prestatorului luarea de mésuri pentru remedierea defectiunilor
survenite la instalatiile prestatorului;

b) Sai utilizeze nediscriminatoriu spatiile de folosinta comuna.

Beneficiarul are urmitoarele obligatii:

a) Sa respecte regulile de circulatie impuse prin semnele existente in interiorul
parcului industrial;

b) sa accepte expres posibilitatea modificarii unilaterale a taxei de administrare, in
conditiile modificarii costurilor privind intretinerea, exploatarea, reviziile,
reparatiile si deservirea drumurilor si iluminatul din parcul industrial;

c) Sa depoziteze deseurile usor inflamabile din procesul de productie in spatii special
amenajate;

d) Sa pastreze curate caile de acces si drumurile din Parcul Industrial si sa le curete in
cazul in care le murdareste;

¢) Sa nu deterioreze cu intentie elementele din zona de acces la drumul public,
imprejmuiri, semne de circulatie, cablu electric, camere video, conducte etc;

f) Pentru o buna fluidizare a traficului, beneficiarul este obligat sa-si instaleze firma
vizibila din drumul de acces interior;

g) Si achite contravaloarea facturilor emise de cétre prestator conform art. 4 si 5 din
contract.

h) Sa nu blocheze accesul prestatorului si al celorlalti beneficiari pe drumurile din
parcul industrial;

i) Sa respecte regulamentul de organizare si functionare al parcului industrial, din
momentul comunicarii acestuia de catre prestator;

k) In cazul in care beneficiarul va inchiria imobilele unui tert, acesta va avea obligatia
de a prelua acest contract cu acordul prestatorulu.

VL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7 7.1. Partea care din culpd nu executd obligatiile asumate prin prezentul contract sau le executd
necorespunzitor, datoreazd celeilalte parti penalitdti si/sau despégubiri in vederea reparédril

prejudiciului cauzat din culpa sa. _ )
7.2. In cazul neplatii prefului in termen de 10 zile lucritoare de la data emiterea facturil,

beneficiarul datoreazi prestatorului penalitdfi de intarziere de 1% pentru fiecare zi .c%e inté‘rzieref
calendaristica, incepand cu prima zi lucratoare dupa data scadentei pa.né ‘la data pIE'il;l.l efec‘tlve i
integrale, procent aplicat asupra sumei in lei datorate; totalul penalitatilor pentru intarziere in
decontare nu poate depasi cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.
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7.3. In cazul in care din vina exclusiva a beneficiarului, se aduce un prejudiciu prestatorului
prin deteriorarea si impiedicarea utilizarii drumului, prestatorul este exonerat de orice raspundere, iar
beneficiarul va suporta toate cheltuielile ocazionate necesare refacerii drumului deteriorat cat si
eventualele daune provocate celorlalti beneficiari.

7.4. Beneficiarul va despagubi prestatorul impotriva tuturor reclamatiilor, actiunilor in justitie,
daunelor-interese, costurilor, taxelor i cheltuielilor, indiferent de natura lor, rezultind din sau in
legéturd cu obligatia prevédzuta anterior.

Art. 8 Se va interzice accesul beneficiarului in incinta Parcului Industrial Urlati in cazul in care acesta
nu-si respecta obligatiile asumate care au ca finalitate incetarea prezentului contract conform
prevederilor art. 13, lit.a); in acest caz raspunderea pentru eventualele prejudicii cad in sarcina
beneficiarului.

Art. 99.1. Forta majord exonereaza de raspundere pértile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

9.2. Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil ori
insurmontabil, aparut dupé incheierea contractului si care impiedicd partile sd execute total sau partial
obligatiile asumate.

Art. 10 Partea care invoca forta majord are obligatia s& o aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris,
in maximum 5(cinci) zile de la aparitie, iar dovada forfei majore se va comunica in maximum 30 zile
de la aparitie.

Art. 11 Partea care invoca forta majord are obligatia sd aducd la cunostinta celeilalte pérti incetarea
cauzei acesteia in maximum 5 (cinci) zile de la incetare.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 12 Prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul pértilor, prin act aditional.
Art. 13 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele conditii:

a) se reziliaza de drept, fara interventia instantei, cu o prealabila notificare a
beneficiarului, daca acesta nu achiti factura in termen de 60 de zile calendaristice

de la emitere;
b) in cazul in care beneficiarul nu mai are in folosinta imobilele din incinta Parcului

Industrial Urlati;
¢) cu acordul scris si prealabil al ambelor parti.

VIII. LITIGII

Art. 14 14.10rice disputi intre pargile prezentului contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil prin discutii directe gi, ulterior printr-o comisie de mediere, formatd din reprezentantii

ambelor parti. o =
142 Tn cazul in care o asemenea rezolvare amiabild nu este posibild, litigiul va fi inaintat

instantelor judecatoresti competente din Romaénia.
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IX. CLAUZELE FINALE

Art. 1515.1 O parte contractantd nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte pirti:
a) De a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor
persoane implicate in indeplinirea contractului.
b) De a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de
derulare a contractului, in alt scop decét acela de a se indeplini obligatiile contractuale.
15.2 O parte contractuala va fi exoneratd de rispundere pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract dacé:
a) Informatia era cunoscutd pértii contractante inainte ca ea si fi fost primitd de la cealaltd
parte contractanté;
b) Informatia a fost dezvéluitd dupad ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti
contractante pentru asemenea dezvaluire.
Art. 16 Limba care guverneaza contractul este limba roména.
Art. 17 17.1 Orice comunicare intre parti referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisé in scris in limba roména.
17.2 Comunicérile intre péarti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.
Art. 18 Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
Art. 19 Pirtile contractante nu vor avea dreptul sa transfere obligatiile sau drepturile ce decurg din
prezentul contract unei terte pérti, fard acordul scris al celeilalte parti.
Art. 20 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doud) exemplare originale, un exemplar pentru prestator
si un exemplar pentru beneficiar si intra in vigoare incepand cudata de .......cveennes ’

PLOIESTI INDUSTRIAL PARCS.A. i veees S.RL/S.A/P.F.A.




